PEITYBJIMKA CPIICKA [TPUIEJIJIOT
['PAJ] TIPUJIEJOP
CKVIILUTUHA I'PAJJA TIPUIEZIOP

Ha ocnoBy ojpenada umana 39. 3akona o jokannoj camoynpasi (.Crny:kOeHn riacHHK
Penybnuke Cpncke™, Opoj 97/16. 36/19 u 61/21), unana 39. Craryra ['pama [lpujemop
(..Cnyxxbenn rnacHuk ['pama Ilpujemop™, 6poj 12/17), unana 137. Ilocnosnuka CkyminTHHE
I'paga Ilpujenop (..Crnyxbenn rnacuux I'paga Ilpujenop™, Opoj 2/18 u 2/20) u unana 348.
3akoHa o crBapHuM npasuma (..Ciny:xOenn rinacuux PenyOmnuke Cprceke®, 6poj 124/08, 58/09,
95/11, 60/15 n 107/19), Cxynwtuna I'pana Ipujenopa Ha cjenHuIH, OJpPIKAHO]
2024. rojmue, JoHHjena je

OJJIYRY
0 npoaaji rpaheBHHCKOT 3eM/BHIITA MY TeM HelloCpeIHe noroaoe

OJJOEPABA CE mnpozaaja HemocpeaHoM MOrojad0M [0 TPKHIIHO] IHjEHH, Y CBPXY
dopmuparsa rpahesnHcke napuese, NpeIOKEHA O/l ¢TpaHe NpHBpeaHOr apyiuTea . Mam
Tpan3zut®r.0.0. [pujesop 1 TO rpaheBHHCKOT 3eMIBHINITA KOj€ j& 03HAUCHO:

[Ipesa noganuMa KatacTapeKor onepara 3eMJBHINTA, 03HAUSHO Kao:
- Kk.u.6poj 2985/71, Aneja Kosapekor, ABopHIITe, Y TTOBPUIHHN 01 59 m?,
VIIHCAHA Y 1OC]e/I0BHH JIHCT-H3B01 Opoj: 3039 k.o.lIpujenop | kao nocjen I'paxa [pujerop ca
1/1 nujena.

[Tpena noganuma 3eMbHIIHE KIbHTE, 3eMBLHIITE 03HAYEHO KAo :
- k.u.6poj: 41/78. BopuiiTe, y NOBPHIHHK 071 59 m?,
VIIHCAHA Y 3eMJBHINHOKILIDKHH yiokak Opoj: 8732 K.O. CII Ilpujenop. kao csojuna I'pana
[Tpujenop ca 1/1 nujena.

1

JAIJE CE carnacuoct ['pagonauvennuky ['paza [lpujemopa na y um/py peryincama
velycoOunx mpasa n odase3a YrOBOPHIX ¢TpaHa, a y CKaIaLy ca oapeadama wiana 348. 3akona
o ctBapuuM npasuma (.,.Cayxoenn rinacuuk PenyOumke Cpricke™, 0poj 124/08, 58/09, 95/11,
60/15 w 107/19), 3akibyun Kynonpo/JajHiu YroBOp 3a HENOKPETHOCTH HaBedeHe v Taukn 1. oBe
omnyke ca ,Jmn Tpansutm.0.0. [pujenop, no unjenn ox 257.33 KM, yrephenoj y M3sjemirajy
O MpoLjeHH TP/KHIIHE BPHjEIHOCTH HEMOKPEeTHOCTH, Yypahenom oj crpade Bjeluraxa
rpaheBuHcko-apxuTekToHcKe cTpyke Lipaoropan Paxenka. u3 jeuemopa 2023. rojimne.

[11

Opa o/ulyKa cTyIna Ha CHary ocMor JlaHa o/t gana o0jasmshpama y ..CraykOeHOM IITacHIKY
['pama [pujenop™.

bpoj: 02- 124 [MPEACIEIHIK
Ipujeaop CKVIILUTHUHE 'PAJTIA

Mrop Kuerumsih
JlaTyn:



ObOpaszioxeme
[IpaBuu ocHOB:

[IpaBHH OCHOB 3a JOHOLIEHE OBe OJUIYKE caipikaH je y oapeadama wiana 39. ctas 1. u
cras 2. tauka 13) 3axona o nokaaHoj camoynpasu (,.CiyxOenn rnacHuk PemyOmuke Cpricke™,
0poj, 97/16, 36/19 1 61/21), kojuma je nponucano Ja je CKyNIITHHA Ipajia Opral OAlnyUHBamba 1
KpeHpama MOJMTHKE Ipajia, Te [a Cy heHe HA/UIKHOCTH, H3Mehy octamix — H JoHOLIeH:E
OJUIYKE O TIpUOaBIbarby, YIPABIbatby H pacroiaraby HMOBHHOM JEAHHHILE JOKAIHE CAMOYTIpaBe.

Unanom 39. ctas 1. u ctas 2. Tauka 13) Craryra I'pana pujenop (,.CiyxOenn riacHuK
['pana Ilpujemop™, 6poj: 12/17), nponucano je na je CKynuTHHA rpaga opraH OJly4HBarba H
Kpenpama noauTHke I'pasa u jia je Ha/UIekHa 1a TOHOCH OJUTyKe 0 NpHOaB/bakby, YIPaBbaby U
pacrosararby uMoBHHOM [ pana.

Takohe. onpendom unana 137. IMocnosnuka Cxynurrane ['paga Hpujenop (,.CryxOenn
rnacauk ['paza [pujemop™, 6poj: 2/18 u 2/20). mpomnucano je Ja ce o/UlyKa TOHOCH Kao aKT
H3BPIIABALA TIPaBa U AykHocTH CKYMIITHHE, Kao aKT H3BPIICHA 3aK0HA H Kao akT yTBphuBarma
opranuzaije 1 oaHoca y CKyNIITHHA.

Onpendom unana 348. crag 3. Tauka 1) 3akoHa o crBapuum npasuma (., CryxOeHn
raacunk PemyGanke Cprcke™, 6poj: 124/08, 58/09, 95/11, 60/15 u 107/19), nponucato je 1a ce
Mpojaja HerMmoOKPETHOCTH Y CBOJHHH JeJAMHMIE JIOKAIHE CaMOYNpaBe MOMKE H3BPIIHTH H
HEoCpeTHOM Moro100M 3a notpede o0nHKOBamwa rpaleBHHCKE Mapiee.

Pa3ao3u 3a noHoNIEHH€:

[Ipuspeano apymwteo ., Mmu Tpansut™a.0.0. [pijenop oOpatuno ce I'pany Tpujesop ca
3AXTjeBOM 3a KYMOBHHY TpaheBHHCKe napiese, Koja je mpeMa ToJaiuMa KaracTpa 3eMpHuITa
o3HaueHa Kao K.4.0poj: 2985/71, Aneja Koszapekor. JABOPHIITE, Y TOBPIIMHH 011 59 m’, yrcana
y rocjesoBH aneT-n3poa 6poj: 3039 k.o.Ilpujenop 1. kao mocjen I'paga Ilpujenop ca 1/1
njena.

[Ipena moaiiiMa 3eMBHIIHE KEGHIE, HEMOKPETHOCT je 03HadeHa Kao K.u.0poj: 41/78,
JIBOPHIITE, Y TOBPIINHH 071 59 m?, yIHcaHa y 3eMIBHIIHOKIbIDKHI ynoxkak Opoj: 8732 K.O. CII
[Tpujenop. kao csojuna ['pana [pujenop ca 1/1 aujena.

On crpare Ojijesbersa 3a npoctopio ypeherse m3atn ¢y naknaaun JIokalmjeku ycuosn
6poj: 06-364-333/22 ox 06.10.2023. romime, 3a 1. V3genene pajgose Ha PEKOHCTPYKIHJH I
TPOMjEHH HaMjeHe nocosHor odjekta cnparnocti [Ip, na mjeny Ilp+1, npeodutHe Hamjewe
OpHKETHPHHLIA. V MOCIOBHH 00jeKaT ca HAMJEHOM 3@ MjelaoHy CTOUYHE XpaHe, CKIIHINTe
CHPOBHHA 1 TOTOBOT IPOH3BOIA H aIMHHHCTPATHBHO-TeXHITUKI O10K: 2. jtorpaljenor npusemMHor
aHeKca (CKJIauIITe CHPOBHHA) 3. MOJYOTBOPEHE HAICTPELINHIEC H KOH30JHE HA/ICTPEUIHHIE
(cBe v (pyHKIHjH ocHOBHOT oOjexta) 4. HATKpHBeHe (MOOMIHE) KOJICKE Bare H orpajie. y3
PVIICILE — VKIIAALE MOHTAKHO-/IEMOHTAKHE HAICTPEIIHHILE (Ca Jyro3arnaiane CTpaHe 0CHOBHOT
o0jeKTa), Ha 3eM/BHINTY O3HAYCHOM Kao K.4.0poj: 2985/25, 2985/71 w 2985/72, cee k.0.
TMpujesop 1 (HoBu 1ipenmjep). raje je [Tnanom maprenantiije 3a IpeaMeTHH KOMILIEKC peBiheHo
dopipame rpaljeBnHcKke napiene. a Koja o0yXBara I 3eMBHIITE 03HAYEHO Kao K.4. Opoj:
2985/71 x.o. [Ipujenop 1 (HoBH mpemjep).

V ckitany ca H3aTHM HakHaaHIM JIOKajeKiM yeaosinma, (hopamipana je rpaljeBuHcka
napiesa 3a Jeranusaiijy HapeJeHnx objexata, Te cana rpaheBHHCKY Mmapieny HHHI 3eMIBHIITE
03HAUCHO Kao K.u. Gpoj: 2985/25, 2985/72, 00e y BIACHHIITBY MOIHOCHOLA 3aXTjeBa, H K.4.0poj:
2985/71. v pnacuuwtsy ['pama Ipujenop. ese y k.0, Hpujenop 1.

YV Muuusesy Ojjemerba 3a npoctopHo ypeheme Opoj: 00-477-112/21 omx 18. 12.2023.
rojnHe., HaBeJeHO je Ja je mo 3axtjeBy ..Eunextopkpajuna” ag. bawa Jlyka, 1)
Enexrpomnctpudyunja® Tpujenop. usztato Pjeurere 6poj 06-360-5/10 ox 30.09.2010. rommte
0 HAKHAIHOM 0100perby 3a rpahierse, 3a n3rpalenn objexat TpahocTaHIe MOHTAKHOOETOHCKOT



tuna — MBTC 6p.6 UMW TPAH3UT* 20/0.4 kV, cuare 630kVA u npuxsbyunum 20 kV
kaOmockuM BosioM y Tlocnosnoj 3oBu L, lennak™ y V. Aneju Kosapekor onpena y Tpujenopy,
u3rpahene Ha rpaheBnHckoj mapienu ozxHadeHoj kao k.1 op. 2985/71 KO Ilpujemop 1 (HoBH
npemjep).

Kao noka3 o pujelieHHM HMOBHHCKO TPaBHHM OJHOCHMA Yy CIHCY HpeaMeTa ce Haaa3n
YroBop o ycTaHoBJbaBamby Ipapa rpahema, 3akpyuen mmely ['pama [pujenopa. kao sracunka
semspninTa 1 MX EPC-3IT ,.Enextpokpajuna®™ a.1. bamanyka, kao nocrora npasa rpaljema.

Kako Ou ce no masenennm JloxkammjekuM yciaoBHM npHOaBiaa rpahesdncka 103807
HEOTIXO/IHO j€ J1a HHBECTHTOP PjeIlii HMOBHHCKO MpaBHE OJIHOCE HA IjeIOKYIHO] rpal)eBHHCKO]
napLesH.

ITpuspenno apywrso , Enexrpoxpajuna™ a.1. bamwa Jlyka je. na saxtjes I'pana [Tpujenop,
Jgocrauiio CarjiacHOCT Ha 3aK/bYUHBAE YIOBOpa O MPEHOCY IpaBa CBOjHHE Ca MPHBPEIHIM
apyureom L v Tpansut™ a.a. Hpujeop, a koju ce oiHOCH Ha Hapriesny o3HaueHy Kao K.4.0poj:
2985/71 k.o. [lpujenop 1.

IIpeanverna HEeKpeTHHHA je peTxo/Ho Onia npeaMert Yrosopa o npenocy 0e3 HaKHase,
Koju je Ono 3aksbyden navely Ommrnne [Ipujenop kao mpumaoiia U mpuBpeHor Apyuisa .. Mmu
Tpamsut™ p.0.0. Ilpujenop kao npenocwona, 3akbyueH KOJ HOTApa MO MOCIOBHHM Opojem
OITY: 779/2010 01 13.09.2010. roaume.

BpujenHocT HeKpeTHHHA Koja je MpeaMeT KyMoBHHe, y n3Hocy o 257,33 KM, napenena
je y HMsBjemrtajy o mpoljeHs TpiKHIIHE BPHjEAHOCTH HEIOKPETHOCTH, ypaljeHoM o1 cTpame
BjelTaka rpaljeBuHcko-apxuTekToHcke crpyke llpmoropan Pamenxa, u3 nmenembpa 2023.
FOJIHHE.

Y cBpxy (Qopmupama rpaheBHHCKe maprenie, HEONXOAHO je pjelraBambe HMOBHHCKO-
NPaBHUX OJHOCA Ha IPEAMETHOM 3eMJBHINTY, Te ctora npemtaxemo Cxymmrtann ['pana
JTOHOIICHHE OUIYKE V MPEIOKEHOM TEKCTY.

Obpalusa:
Oxcjek 3a HMOBHHCKE MOCIOBE
H eBHJICHILH]Y HEMOKPETHOCTH

[Tled Oxcjera
Jujana Ctojuh, anmi.npaBuik

@k



PENIYBIHKA CPIICKA REPUBLIKA SRPSKA
IPAZ TIPHJE OP GRAD PRIJEDOR Fe=ry
FPA,Z{OHA‘-IEJIHI/IK GRADONACELNIK
PPATICKA YITPABA GRADSKA UPRAVA s
OJJEJbEILE 34 ODJELJENJE ZA
ITPOCTOPHO YPEBEILE PROSTORNO UREDENJE

HPHJEHOP PRIJEDOR P e s

79 101 Npujenop, Tpr ocnobohersa 1, Ten.+387 52 245 170, dakc.+387 52 245 174, E-mail:gradonacelnik@prijedorgrad.org, v prijedorgrad.org
Bpoj: 06-477—112/21

Hatym: 18.12.2023. rogune

Crpyyuna caysk6ar PagoHavenuuka
Opacjek 3a NMOBUWHCKe nocnose y eBuAeHLM]y HEeKpeTHUHa

Y3 3axtjes je NPUNoKeHa $oTkonuja 3axTjesa ,MIMMK TPAH3UT” p.0.0. Npujenop, 13Boa m3
HE3BaHMYHe eBuaeHLMje eKaracrap, Muliberse Ogjemera 33 npuBpeay u npeayseTHuwTRO,
Carnacrocr 30 ,,EneHTpOHpaJMHa” a.A. bara Nyka,

Yeuoom Y npunoxeny AORYMeHTaumjy yTepheto je Aa je npegmer pjewasarsa MMOBUMHCKO —
NPasHKx ogHoca 3EMBUWITE 3HayeHg Kao K.n. 6p., 2985/71 KO Mpujepop 1 (HoBuM npemjep), oaHocHo
3axTjes ce ogHocy Ha nospar snacHuwTas Had npeameTHmm 3eMBUTEM, g Koje je, kako ce Hasoam
#MMU TPAH3 T A.0.0. Mpujenop YCTynuno Mpagy Mpujesopy 2010. roouHe

YBunom Y esnseHuunjy Osjemersa yT8pheHo je 4a je no 3axTjesy ,,EneHTopHpaija” a.4. bamsa
Tlyka, nI ,,Enempo,n,mﬂpwﬁiyumja” Mpujenop, M34ato Pjewemse 0poj 06-360-5/10 04 30.09.2010.
roduHe o HaKHaaHom 0A0bpery 33 rpaheme, 33 M3rpaheny objexar Tpadoctanmue
MOHTaXHOBETOHCKOr THRa — MBTC 6p.6 , MU TPAH3UT* 20/0,4 KV, chare 630kVA 1 NPUKBYYHIMM 20

3a npeamerHy NoKauujy cy no 3axTjesy , MM TPAH3UT A.0.0. Mpujegop M3hati Jlokaumjckm
ycnosu 6poj 06-364-333/22 oa 06.10.2023. rogunHe 3a 1. M3sBeneHe Panoee Ha PEKOHCTRYKUMjK 1
APOMjeHU Hamjene NocnosHor o6jexra cnpatHoctu Mp, Ha Aujeny Mp+1, npeobuTHe HamjeHe
6pMKeTMpHML;a, Y NOCNOBHK 0B6jeKkaT ca HamjeHom 33 MJEWAoHY cToyHe XPaHe, cknaanwre CUMPOBKHA
Y rotosor npoussoma u aAMMHMCTpaTMBHO-TEXHW{HM 6nok; 2. Aorpahenor NpU3emHor aneica
(cknagnwre CMpOoBMHa) 3, nonyoTsopeHe H3aACTPeWwHULE 1 KoHzonKe HaACTpewHuue (cge Y byHKUMju
OCHOBHOT o6jekTa) 4. HaTKpuseHe (MoBunHe) koncke Bare w orpage, y3 PYWere - yknamame
MOHTaMHO-AeMOHTaKHe HaAcTpewHue (ca Jyrosanaamne crpawe OCHOBHOr objekTa), Ha 3emMbuLTY
O3HaveHom kao k.n. 6p. 2985/25, 2985/71 u 2985/72, cge KO Mpujenop | (Hosu npemjep), raje je
Mnavom fapuenauuje 3a npeamerhy komnnekc npeasuheno dopmuparse rpahesuHcke napuene, a
Koja 0byxsaTa 1 3€M/bULITE 03HaYeHOo Kag K.n. 6p. 2985/71 KO Mpujenop 1 (HoBu npemjep)



feBUHCKa 403803 HeonxoaHo
eBMHCKO napuenu.

na 6\,!p,e yK/byueH 1 BAACHWK
Ha“ a.n. barba Jlyka, Kako ou

eHUM JIOKaLWMJCKUM YC/I0BUM npubaswna rpa
CKO NpasHe OfHOCE Ha LjeNoKYMHO] rpah
BMHCKO- MpaBHKX oaHOCa HeOoMXoAHO j& A
mpuwty MBTC 3l_|,,EﬂeHTp0HpaJM
a MBTC 6una HecmeTaHa.

Kako 6u ce no Haseh
je @ MHBECTUTOP pjetiv UMOBHH
Y nocTynak pjelasarba Mo
objexTa usrpaheHor Ha npeaMeTHOM 38
npucTyn u ynoTpeba npeaMeTHOr objeKt
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PEMYBAUKA CPMNCKA
TPAA MPHIEAOP
TPAAOHAYEAHMK
TPAACKA YMPABA
OAJE/ERE 3A MPOCTOPHO YPEREHE
NPHUIEAOP

REPUBLIKA SRPSKA
GRAD PRIJEDOR
GRADONACELNIK
GRADSKA UPRAVA
ODJELJENJE ZA PROSTORNO UREDENJE
PRIJEDOR

79101 Npujesop, Tor ocroBofera 1 Tea. +387 52 245 170, doakc. + 387 52 245 174, www. prijedorgrad.org

U3BOA U3 AOKYMEHTA MPOCTOPHOT YPEBEHA

Bp. npeamerta:
06-477-112/21

AdTym:
13.12.2023.

AOKYMEHT:
PETY AALMOHK NMAAH NOAPYYJA BMBLLET MOTOHA "LEAMAK" - CEKUMIA 1 M CEKUMIA 2
("CA. raacHuk OnwitiHe Mpujeaop” 6p.9/06)

Mpuaor Bpoj: 1

NAAH MPOCTOPHE OPTAHM3AUMIE M1:1000
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AEMEHAA:

BN B B B (pasuu obyxeara

WHAYCTPHCKO Npyra

E NacaHnpaH ogjexT

I:I MNoctojehit oBjexT

3eAeHe NospLULiHE
m TpachocTaxt e

Ad je xonuja sjepHa OpurMHAAY osjepasa:BaaaaHa Meuas, MACT. NPOCT. MACQHED




PEMYBAWKA CPMNCKA
TPAA MPHIEAOP
TPAAOHAYEAHUK
FTPAACKA YTPABA
OAJEMNERE 3A NPOCTOPHO YPEREHE
MPUIEAOP

REPUBLIKA SRPSKA
GRAD PRIJEDOR
GRADOMACELNIK
GRAD PRIJEDOR
ODJELJENJE ZA PROSTORNO UREDENJE
PRIJEDOR

79 101 Mpujeaop, Tpr ocaoBoRersa 1 Tea. +387 52 245 170, chake. + 387 52 245 174, www. prijedorgrad.org

M3BOA U3 AOKYMEHTA NMPOCTOPHOT YPEREHA

bp. npeamera.
06-477-112/21

AOKYMEHT;
PETYAAUMOHM NAAH NOAPYYJA BMBLLET MOTOHA "LIEATAK" CEKUMIA 1T WY CEKLMIA 2

AQTYM:

"CA. TAACHUK onwituHe MNpujeaop” 60.9/06
13.12.2023. ( > P )

Mpuaor 6poj: 2 | NAAH MAPLUEAALLMIE

NN

-~ 38 / "-.\ Z’\.\

IpaHnua obyxeara
MNosplurHa napuesas

AYXUHO CPPOHTG TPAHLIMHE AlHLUE NapueAe

67,5

KOOPAMHATE:

Ad je konuja sjepHa opurHaay osjepasa:BAaaaHd MNeuask, MACT. MPOCT. NACHED




dy) ZP “ELEKTROKRAJINA® a.d.

BANJA LUKA
Kralia Peira | Karadordevica 95, 78000 Banja Luka. Reoublika Srpska - BiH: Tel +587(51)246-300, Faks:+387(51)215-610.
Banja Luka, 02.10.2023.
Br. protokola: 10906/23
Grad Prijedor ZP*Elektrokrajina“a.d.
Sektor za upravljanje imovinom
Trg Oslobodenja Sluzba zaizgradnju i prikljuéenje
Telefon: 051/246-352
79000 Prijedor Faks: 051/215-614

PREDMET: Saglasnost na zaklju¢ivanje ugovora
Postovani,

Obavjestavamo Vas da smo saglasni sa VVagim zaklju¢ivanjem ugovora o prenosu prava svojine sa
privrednim drustvom ,IMI-TRANZIT*, a koji se odnosi na parcelu k¢ 2985/71 KO Prijedor 1.

S postovanjem

Dostavljeno:

-Naslovu

-Odjeljenju za vodenje investicijskih projekata
-ala

Dragan Cavié, dipl.ekonom.

SR
Web: www.elektrokrajing.com: Email: direkeija@elekiro jina.comy; J1B: 4404855646000,
TB: 480835640000, Regisirovano kod Ohrinay priveednog sada w Banjoj Luci, br., rew,
WL AT 1I7-00; Maticni braj: 1074440;

Nova banka: 3335-007 173-45; Komercijalna banka. $71-010-00000582-64
NILB Razvona banka. $62-080-00001349-36: Unicredit Bank Banja Luka:
331-061-000001035-03: Sherbank 1 d Banja Luka: 567-162-11001178-83




VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

GRADEVINSKO ZEMLJISTE U PRIJEDORU UPISANO U ZK IZVADAK BR.8732 K.C. BR. 41/78 KO SP
PRIJEDOR KAO I POSJEDOVNI LIST 3039 SA PARCELOM 2985/71 UKUPNE POVRSINE 59,00 m?
: VLASNISTVO GRAD PRIJEDOR - PRIJEDOR
UL. ALEJA KOZARSKOG ODREDA BB, INDUSTRIJSKA ZONA CELPAK

Radenko Crnogorac, dipl.inzgrad.
Sudski vjestak gradevinsko -
arhitektonske struke

Oblast gradevinska

bar, 2053. god.




Viestak arhiteltonsko-gradevinske struke, oblast gradevinska

—_—

Ja, procjenitelj, Radenko Crnogorac, viestak gradevinsko-arhitektonske struke,
izjavljujem da je ova procjena trzisne vrijednosti nekretnine uradena prema metodama
vrednovanja koje se zasnivaju na medunarodnim standardima procjene vrijednosti.

Svrha ove procjene je kupoprodaja nepokretnosti.

Rjesenjem Ministarstva pravde Republike Srpske broj 08.020/704-124/15 od 26.01.2022.
godine (kopija rjeSenja u prilogu) postavljen sam za vijeStaka gradevinsko-arhitektonske
struke oblast gradevinska, ¢ime sam ovlasten i za procjenu vrijednosti nekretnina.
Elaborat je raden u skladu sa zakonskim regulativama i normama :
e Zakon o vjedtacima Republike Srpske (,,Sluzbeni glasnik Republike Srpske®, br.
16/05)
e Zakon o stvarnim pravima (,,Sluzbeni glasnik Republike Srpske*, br. 124/08 i 95/11)
e Zakon o uredenju prostora i gradenju (,,Sluzbeni glasnik Republike Srpske*, br. 40/13
e Zakon o gradevinskom zemljistu (,,Sluzbeni glasnik Republike Srpske®, br. 112/06)
e Odluka o uredenju prostora i gradevinskom zemljiStu (Glasnik Grad Prijedor br.6/14)
e Odluka o visini troskova uredenja gradskog gradevinskog zemljista za 2023.g
(Glasnik Grad Prijedor br.2/23)
e QOdluka o utvrdivanju osnovice za izratunavanje visine rente u 2023.god. (Glasnik
Grad Prijedor br.2/23)
e Standard za izra¢un povi§ina i zapremina zgrada,
e Podaci o prometnoj vrijednosti zemljista kojima raspolaze potpisani vjestak
prikupljenim od agencija za promet nekretnina
e Iskustvenih podataka procjenitelja.

Na trazenje naruc¢ioca IMI TRANZIT d.o.o. Prijedor izvrden je obilazak nekretnine,
na navedenoj adresi, te na osnovu ¢injeni¢nog stanja, po pravilima struke uradena je procjena
vrijednosti predmetnih nekretnina.

Narucitelj je procjenitelju dao na uvid:

o ZK izvadak br.8732 sa parcelom br. 41/71 - dvoriite povrine 59,00 m?
Posjedovni list br. 3039, parcela k.¢. br. 2985/71 ukupne povrsine 59,00 m?
Kopija katastarskog plana

Uvjerenje o uskladenosti parcela

ostali dostupni dokumenti

[z navedene dokumentacije uzeti su podaci o legalitetu, stanju vlasni$tva povrsini
nekretnine, dok je provjera velitine - prostora, izgradenost i trenutno stanje provjereno
prilikom obilaska i pregleda nekretnine.

Predmet ovog elaborata nije imovinsko — pravna provjera ni provjera s upravno
pravnog naslova, kao ni dokazivanje legalnosti nekretnina ni prava vlasniStva nad istim.

Zadatak ovog vjestacenja je iskljucivo davanje struénog nalaza i midljenja o procjeni
trenutne trzidne vrijednosti nekretnina: zemljita u krugu preduzeéa u Industrijskoj zoni
Celpak u Prijedoru.

Za sve potrebe naruditelj vlasniStvo i legalitet nekretnine dokazuje dokumentima u
originalu.
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Viestak arhitektonsko-gradevinske struke, oblast gradevinska

Predmet procjene - poloZaj i lokacija

Grad Prijedor se nalazi u sjevero-zapadnom dijelu Republike Stpske. Grad je na
povoljnom geostrateskom poloZaju, udaljen magistralnim putevima od Banja Luke oko 50,0
km, a od Kozarske Dubice, Novog Grada i Sanskog Mosta oko 30-ak km. Kroz Grad Prijedor
prolazi zeljeznicka pruga Sarajevo - Zagreb.

Nekretnina se nalazi u Industrijskoj zoni Celpak , udaljena od gradskog sredista oko
1.5 km u praveu juga sa direktnim prikljuckom na gradske saobracajnice preko prikljuénog

Uz samu saobracajnicu izgradeni su poslovni objekti razli¢itih sadrZaja uredenih po
aktima prostorno planske dokumentacije. Naselje karakterie dobro uredena komunalna

individualni korisnici, kao i NN elektroenergetska mreza, telefonska i kabloyska mreza,
internet i kablovska mreza vige operatera. Gradska toplovodna mreza nije izvedena u ovom
dijelu grada. Zagrijavanje je individualno, uglavnom na ¢vrsta goriva i elekiri¢nu energiju.

Stanje infrastrukture je dobro sa planovima daljnje izgradnje za svakog novog
investitora u zoni.

Planiranja su daljnja opremanja industrijske zone sa trafo stanicama.

Lokacija na kojoj se nalazi poslovno-proizvodni kompleks u naravi je ogradena i
uredena parcela na kojoj su izgradeni poslovni objekti za obavljanje osnovne djelatnosti,
trgovina i proizvodnja hrane za zivotinje.

PROCJENA VRIJEDNOSTI

PRIMJENJENA METODOLOGIJA

Nekretnina je zemljisna parcela sa svim njenim sastavnim, neodvojivim dijelovima
koji se na njoj nalaze (zgrada, stan, poslovni prostor, pomocéni objekat i dr.) sa vanjskim
uredenjem  Kkatastarske i gradevinske parcele. Predmet procjene vrijednosti nekretnine je
zemljiSna ili gradevinska parcela, ukljuéujuci i sve njezine bitne i sastavne dijelove,
TrZiSna  vrijednost nekretnine se utvrduje cijenom koju bi nekretnina postigla na tr¥igty u
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Viestak arhitektonsko-gradevinske struke, oblast gradevinska

— e e

onom trenutku u kojem se provodi procjena, u uobitajenom poslovnom prometu
nekretnina.
Utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnina koje su predmet ove procjene je obavljeno
na osnovu:
- VisegodiSnjeg iskustva u gradevinarstvu,
- poznavanja razli¢itih faza i oblasti u gradevinarstvu
- prikupljenih  saznanja od privrednih subjekata koji se bave izgradnjom
gradevinskih objekata i prometovanjem nepokretnosti u okruzenju.
- svojstava - geometrijski poloZaj i ostali elementi nekretnine (povrsina, oblik,
lokacija, udaljenost...)
- zakonske regulative slobodnog trzista
- socijalno-gospodarski elemenati
- zasi¢enosti, odnosa ponude ipotraznje (utrzivost)
- legalitet
- vizuelnog sagledavanja kvaliteta i obima iazedenih radova na objektu,
ugradenih materijala i opreme, opremljenosti i funkcionalnosti objekta
- lokacije objeta
- starosti objekta i dr.

Primijenjena metoda u ovoj procjeni je Uporedna metoda.

Gradevinska vrijednost objekta je vrijednost koja bi se morala utrositi ako bi se takav
isti objekat ponovo gradio u vrijeme procjene (po stvarnim cijenama materijala, radne snage,
transporta, te prosjecnim faktorom radne snage), umanjena za vrijednost koja ovisi o starosti
zgrade, tipu zgrade i konstrukcije odnosno stanja u kojem se zgrada nalazi u trenutku procjene

Trzidna vrijednost gradevine predstavlja stvarnu, trzi$nu vrijednost, mijenja se, te ovisi
o nizu faktora.

Predmet ove procjene nije imovinsko-pravna provjera niti provjera s upravno-pravnog
naslova. Procjenjena vrijednost iz ovog elaborata sluzi isklju¢ivo radi utvrdivanja trenutne
trzisne vrijednosti nekretnine.

VRIJEDNOST ZEMLJISTA

UPOREDNA METODA

Iz ZK izvadka i Posjedovnog lista vidljivo je da postoji parcela 2985/71 povrsine
59,00 m* u vlasnistvu Grad Prijedora u Industrijskoj zoni Celpak, a na kojoj se nalazi trafo
stanica i koja je zbog toga i formirana.

Obradunska povr$ina zemljiSta u ovom slucaju iznosi 59,00 m’ (parcele 2985/71).
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Cijena iznosi 4,00 KM/m’

USPOREDBA Primarna | Poredenje | Poredenje | Poredenje

Za zemljite nekretnina G Cc2 C3

Lokacija Prijedor Prijedor Prijedor Prijedor

Povrsina m? 59,00 3.028,00 | 2.082,00 2.028,00

Oglasena cijena KM 18.168,00 | 8.328,00 8.112,00

Cijena KM/m? 6,00 4,00 4,00

Umanjenje - OGLAS 0% 0% 0% Prosjek
Korigovana cijena 6,00 4,00 4,00 4,67
Lokacija 25% 25% 25% 25%

Ukupna povrsina 10% 10% 10% 10%

Spratnost 10% 10% 10% 10%

Starost 10% 10% 10% 10%

Kvalitet 20% 20% 20% 20%

Dodatne karakteristike 25% 25% 25% 25%

Poredenje u % 100% 100% 100% Prosjek
Ponderisana jedini¢na cijena KM/m? 6,00 4,00 4,00 4,67
Vrijednost prema Uporednoj melodi: L oo da . 275,33

M
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REKAPITULACIJA

l{]esmh ar}ureﬁrousko-grade; mske sir uke, obiaw graﬁevmska

U ovoj procjeni primarna je Uporedna metoda se koristi u slu¢ajevima u kojima su

dostupne trzisne cijene, a Troskovna i Prihodovna metoda su kontrolne.

Metoda je izabrana prema vrsti procjenjivane nepokretnosti uzimajuci u obzir postojece
obitaje u uobi¢ajenom poslovnom prometu i druge okolnosti pojedinog slucaja, narucito u

odnosu na raspolozive podatke.

Trzidna vrijednost se utvrduje iz rezultata koristene metode ili metoda uz poStovanje

znacaja kojeg daje koridtena metoda ili metode.

U svakom slucaju vjestak je odabrao metodu procjene koja je najprikladnije u datim
okolnostima i za &ju primjenu postoji dovoljan obim podataka na osnovu kojih se moZe na
pouzdan nacin procijeniti fer vrijednost, i pri emu je iskoristio relevantne inpute izvedene

iz trii¥nih podataka.

OBRACUN VRIJEDNOSTI
R.b. Naziv metode Uf.v ajanj gl
vrifednosti
Grad.zemljiste | UPOREDNA primar 275,33 | KM
2 USVOJENA VRIJEDNOST: 275,33 | KM

Radenko Crnogorac, dipl.inz.grad.
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Vjestak arhizektonsko-gradevinske struke, oblast gradevinska

Na osnovu gore provedene procedure, obrade podataka i objasnjenja koristenja

primenjivih metoda, te odredivanja primarne i kontrolne metode Procjenitelj
donosi slede¢i zakljucak:

ZAKLJUCAK:

Ukupna trenutna trii§ma vrijednost nekretnine: gradevinsko

zemljiste u Prijedoru upisano u ZK izvadak br.8732 k.¢. br. 41/78
KO SP Prijedor kao i Posjedovni list 3039 sa parcelom 2985/71
ukupne povrsine 59,00 m? ; vlasnistvo Grad Prijedor - Prijedor ul.
Aleja kozarskog odreda bb, Industrijska zona Celpak iznosi:

257,33 KM

Slovima: dvijestotinepedesetsedam i 33/100 KM

Ovaj Nalaz uraden je u dva istovjetna primjerka za naruéiog'é;
Prijedor, decembar 2023.god.

3.
. Procjenu izyréj_o;l’vjeétak :

y Py
oilleans S 1
S LAA

Radenko Cf‘nogorac,dibl.ing.grad.

Prilog: fotografije i dokumentacija

W
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